SECRETARiA DE GOBIERNO
ALCALDIA MUNICIPAL DE SOACHA

-

A. ACEPTACION DE LA OFERTA

MUNICIPIO DE

SOACHA

Carta de Aceptacion No. 1900

Invitacion Publica No. MC 017-2023

SECRETARIA DE GOBIERNO NIT:
800.094.755-7

. CAB CONSTRUCCIONES Y SOLUCIONES Teléfono
Sefiores
SAS.
Cedula / NIT 900542966-1 Fax
Direccion Calle 83 A No. 115-20 Int. 49 Celular 320 9150087
Ciudad Bogota D.C.
Nimero de Cuenta 261036784 Banco: BANCO DE BOGOTA Anorros (X ) Corriente ()
Comun (X ) Simplificado ( ) Especial ()
Régimen tributario

Autoretenedor ( ) Gran Contribuyente ( )

Esta comunicacién de aceptacion expresa e incondicional, junto con la oferta; constituyen para todos los efectos ¢l contrato celebrado, con base en
el cual se efectuara el respectivo Registro Presupuestal. Con la publicacion de la comunicacion de aceptacion de la ofertaen el SECOP el proponente
seleccionado quedara informado de la aceptacion de la misma.

B. DATOS ESPECIFICOS DE LA ACEPTACION

OBJETO

CONDICIONES
TECNICAS
EXIGIDAS

PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE UN AVALUO COMERCIAL DEL
PREDIO URBANO UBICADO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO SOACHA CUNDINAMARCA, CON
EL FIN DE ADELANTAR LA ADQUISICION A TiTULO DE COMPRAVENTA, PARA LA EJECUCION
DEL PROGRAMA SEGURIDAD CIUDADANA HACIA UN CAMBIO EFECTIVO PARA TODOS Y
PROYECTOS ESTABLECIDOS DENTRO DEL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL

PERSONAL MINIMO REQUERIDO

E| oferente debera presentar con su oferta el equipo minimo requerido para la ejecucion de la consultoria, el cual debera
contar con las calidades académicas y de experiencia que se relacionan a continuacion:

-

-Quince (15) anos de experiencia
relacionados con el avalto comercial
de bienes inmuebles urbanos.

FORMACION EXPERIENCIA

Profesional en Arquitectura 0
Ingenieria debidamente inscrito en el
Registro Abierto de Avualadores RAA,
en las categorias 1,4, 5y 6.

PERITO AVALUADOR

_Certificacion  de inscripcion  en
registro abierto de avaladores (RAA),
minimo de tres (3) anos

co/
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SECRETARIA DE GOBIERNO ——
ALCALDIA MUNICIPAL DE SOACHA

-Copia de dos contratos o—’
documentos idénticos como perito
evaluador, cuyo valor sea igual o
superior al presupuesto oficial.

TOPOGRAFO Titulo profesional como topografo y/o | Experiencia general igual o superior a
en Ingenieria civil. 5 afos como profesionales contados
a partir de la expedicién de la
matricula profesional

Los avallios requeridos por la entidad respecto de los predios aqui referidos, se deberan realizar de la siguiente
manera:

a. Identificacién juridica, geografica y fisica del inmueble.

b. Informar todo lo que se encuentre en la visita al predio, relacionado con Ia afectacion o estado del inmueble.

c. Los profesionales o personas que realicen las visitas y los avaltos, deben estar acreditados con el RAA y con los
SILABOS correspondientes para cada uno de los avaldos, firmado por el avaluador y aprobados por el comité de
avallos de la empresa contratista.

d. Avaluar todo lo susceptible de ser avaluado en cada predio, entiéndase por construcciones, servidumbres,
mejoras etc.

e. Localizacién e identificacién con coordenadas (x, y), Geograficas y Magna Sirgas. Altura sobre el nivel del mar
maxima y minina.

f. El informe de avaltio se debe realizar de acuerdo a los parametros establecidos en el decreto 1420 de 1998 y sus
actualizaciones, asi como de la resolucion 620 de 2008 y la ley 1673 de 2013 Yy sus decretos reglamentarios. Esta
normatividad es congruente con las especificaciones técnicas y de responsabilidad legal sobre la presentacién de
los avaltios.

g. Presentacién de los avaltios de acuerdo alas NIIF y NIF.

h. Para la metodologia de los avaltos debera tenerse en cuenta principalmente la resolucién 620 de 2008. Siempre
dentro del marco legal de la resolucion 620 de 2008. De todas maneras la metodologia empleada sera justificada
previo a la aplicacién del método como lo indica la misma resolucién 620 de 2008 IGAC.

las hubo.

j- Elinforme técnico de avaltio a entregar debe ser elaborado con base en los parametros establecidos en el articulo
21 del Decreto 1420 de 1998 (la cual hace referencia al tema de los avaluos, articulo 21 Los siguientes parametros
se tendran en cuenta en la determinacion del valor comercial) , Ley 1673 de 2013 (reglamentacién de la actividad
valuatoria), Resolucién 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997), y demas normas concordantes vigentes y complementarias, o quien haga
Sus veces segun sea el caso consignando entre otros aspectos los siguientes:

e Valor total del predio discriminado por valor del metro cuadrado de terreno Yy construccidn, con sus areas
respectivas.

* Determinacién de la vida dtil de la construccion a partir de la fecha del avallio, también deberan identificar si el
inmueble tiene caracteristicas de bien histérico y cultural, y/o si ha sido declarado como patrimonio arquitectdnico).
Uso del inmueble.

k. Existencias de rondas o 4reas de proteccion con sus respectivas areas si aplica.

m. La vigencia del avalto, que no podra ser inferior a un afo.”

0. Las personas que intervengan en los avaltios deberan acreditar su experiencia e idoneidad para cada caso en
especial, la certificacién del RAA y los silabos correspondientes al inmueble avaluado, con vigencia actual y futura
hasta la terminacién de los avallios y su garantia.

Y los demas contemplados en el articulo 2 del Decreto 422 de 2000, que se transcribe a continuacién: J
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SECRETARIA DE GOBIERNO
ALCALDIA MUNICIPAL DE SOACHA

Articulo 2: Contenido minimo del informe de avaltio. En desarrollo de los criterios consagrados en el articulo 1° del
presente decreto, los avallios deberan incluir al menos los siguientes elementos.

1. Indicacion de la clase de avaluo que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para el proposito
pretendido.

2. Explicacién de la metodologia utilizada.

3. Identificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y estado o calidad de sus
componentes.

4. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

5. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar los célculos.

6. El valor resultante del avallo.

7. La vigencia del avalto, que no podra ser inferior a un afio.

8. La identificacidn de la persona que realiza el avalio y la constancia de su inclusion en las listas que componen el
Registro Nacional de Avaluadores 0 en las que lleve la Superintendencia de Industria y Comercio, segun lo previsto
en el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 y en el articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

9. Cuando la metodologia del avalto utilice un sistema de depreciacién, se debe indicar el método de depreciacién
utilizado y la razon por la cual se considera que resulta mas apropiado que los métodos alternativos.

10. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben sefalar todos y cada uno de los supuestos y el
procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde
fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la proyeccion.

11. Si la metodologia del avallo utiliza indices, se debe sefialar cuales se utilizaron y la fuente de donde fueron
tomados. Paragrafo. Para los efectos de las Leyes 546 y 550 de 1999, solamente seran validos los avallos que
cumplan los requisitos previstos en el presente decreto

Se realizara un solo pago previo la entrega del avalu6 comercial y estudio de titulos de los predios identificados por la
Secretaria de Gobierno Municipal

FORMA DE PAGO | Nota: Para efectos de autorizar cada uno de los pagos que se determinen de acuerdo al analisis realizado, debera acreditarse
por parte del contratista que se encuentran al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social
Integral, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar, cuando corresponda. Al igual estaran
sujetos a los informes periédicos y final de supervision.
PLAZO DE QUINCE (15) DIAS, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio sin que supere el 31 de diciembre de 2023, y/o hasta
EJECUCION agotar los recursos lo que primero ocurra.
SUPERVISOR CARLOS ALIRIO LOPEZ- Profesional especializado
SOLUCION DE En caso de presentarse alguna controversia durante el desarrollo del presente contrato, las partes podran acudir al acuerdo,
CONTROVERSIAS | arreglo directo o transaccion
CONTRACTUALES
TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO TREINTA MIL PESOS (§32.130.000) M/CTE, Incluido IVA, gravamenes y demas
VALOR TOTAL impuestos tanto municipales como nacionales, contribuciones, tasas, descuentos, costos directos € indirectos que la ejecucion
del futuro contrato con lleve, a los que haya lugar.
BASES DE DESCUENTOS Y RETENCIONES CAUSACION POR MANTENRIENTO
CONCEPTO % BASE GRAVABLE SOPORTE LEGAL
Capntuio § Acuesdo Murcipat No
FONDO ADULTO MAYOR 3 Vaior facturs antes de VA 03C de Dmﬁ: ?”r}?e 202080
Capituo | Acuerdo !;mcma! ey
FONDO PROCULTURA 1 Vaior factura antes de NA 030 ge Drcrembre & de 2020 an
1159118
IMPUESTOS RETEFUENTE ;
?:;g,gf“m FRRSONA 6 Vaior factura artes de NA Esiatuto i?rb&g\i Hacional

RETEFUENTE PERSONA
NATURAL

Valor facturs artes de VA

TABLA ANUAL - DIAN

RETEICA

Vaior factura artes de MA

Acuerdo Municipal No 030 de
Choiembre § de 2020 aat 57

RETEVA

Valkor WA facturade

Eslatgo Tnbuano Nacwonal
TAULO 2 - CAPTTLO 1
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SECRETARIA DE GOBIERNO
ALCALDIA MUNICIPAL DE SOACHA

CERTIFICADO DE

Certificado de Disponibilidad Presupuestal No 2554 de fecha 24 de marzo de 2023, rubro 0105-
2.3.45.01..057.037.2.3.2.02.02.007.72240 -2, servicios de avalud inmobiliario a comisién o por contrato, recursos

DISPONIBILIDAD ) 3 e
No. propios de libre destinacion
AMPARO PORCENTAJE PLAZO
CUMPLIMIENTO 10% Igual al plazo de ejecucion del contrato y
cuatro (4) meses mas
GARANTIAS CALIDAD DEL SERVICIO 10% Igual al plazo de ejecucion del contrato y
cuatro (4) meses mas
PAGO DE SALARIOS Y | 5% Igual al plazo de ejecucion del contrato y tres
PRESTACIONES SOCIALES (3) afios mas
EL CONTRATISTA mantendra indemne al MUNICIPIO - SECRETARIA DE GOBIERNO de los reclamos, demandas, acciones
legales y costas que surjan con ocasion de la ejecucion del presente contrato e imputables al CONTRATISTA. Se consideraran
hechos imputables al CONTRATISTA las acciones y omisiones de su personal, subcontratistas o proveedores asi como el
INDEMNIDAD personal de éstos, que produzcan deficiencias o incumplimientos. En caso de demandas, reclamaciones o acciones legales

contra MUNICIPIO - SECRETARIA DE GOBIERNO y que sean responsabilidad del CONTRATISTA, conforme con lo pactado
en este contrato, éste sera notificado, obligandose a mantener indemne al MUNICIPIO —- SECRETARIA DE GOBIERNO y a
responder por dichas reclamaciones y todos los costos que ellas generen.

C. CONDICIONES

ADICIONALES DE LA ACEPTACION

PRORROGA,
ADICION,
SUSPENSION,
MODIFICACION

El contratista no podra ceder ni subcontratar el contrato a persona alguna natural o juridica, nacional o extranjera, sin
consentimiento previo, positivo y por escrito de la administracién, pudiendo ésta reservarse las razones para negar la
autorizacién de la cesién o el subcontrato. Si la persona a la cual se le va a ceder el contrato es extranjera debe renunciar a la
reclamacion diplomatica. El Contratista es el Ginico responsable por la celebracién de subcontratos

CLAUSULA PENAL
PECUNIARIA Y
APLICACION  DEL
VALOR DE LAS
SANCIONES
PECUNIARIAS

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento del contrato, el CONTRATISTA se haré acreedor a una sancién a
titulo de clausula penal pecuniaria, equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato, suma que se hara efectiva
directamente por el MUNICIPIO, considerandose como pago de los perjuicios que pudieran ocasionarsele. EI CONTRATISTA
autoriza al MUNICIPIO para descontar y tomar el valor de la clausula penal y de las multas mencionadas en el punto anterior,
de cualquier suma que le adeude el MUNICIPIO por este contrato o efectuar el cobro conforme a la ley. El pago o la deduccién
de las multas, no exonerara al CONTRATISTA de terminar la ejecucion, ni demas obligaciones nacidas del contrato. El valor
de las multas y de la clausula penal pecuniaria se tomaré del saldo a favor del contratista si los hubiere, o de la garantia
constituida en los términos establecidos en el articulo 2.2.1.2.3.1.1.19del Decreto 1082 de 2015

Caducidad

El MUNICIPIO podré declarar la caducidad del presente contrato por medio de resolucion motivada si se presenta algun hecho
constitutivo de incumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, que afecte de manera grave y directa la ejecucion del
contrato y evidencie que puede conducir a su paralizacion, para lo cual se dara por terminado y se ordenara su liquidacion en el
estado en que se encuentre, de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 18 de la Ley 80 de 1993 y la
Ley 1474 de 2011. PARAGRAFO: Igualmente, el MUNICIPIO podra declarar la caducidad del presente contrato, cuando
se den las circunstancias previstas en el numeral 5° del articulo 5° de la Ley 80 de 1993 y demas normas complementarias.

MULTAS

En caso de retardo 0 mora por parte del CONTRATISTA en el cumplimiento de las obligaciones surgidas durante la ejecucion
del contrato, el MUNICIPIO le impondra multas diarias y sucesivas equivalentes al cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor
total del contrato, sin exceder el diez por ciento (10%) del valor total del mismo. El pago o la deduccién de las multas, no
exonerara al CONTRATISTA de terminar la ejecucion, ni demas obligaciones derivadas del contrato

INTERPRETACION,
MODIFICACION Y
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SECRETARiA DE GOBIERNO
ALCALDIA MUNICIPAL DE SOACHA

TERMINACION
UNILATERAL

Son aplicables a este contrato las disposiciones consignadas en los articulos 15,16 y 17 de la Ley 80 de 1993.

NO RELACION
LABORAL

En razon a que EL CONTRATISTA ejecutara el objeto del presente contrato con plena autonomia técnica y administrativa,
queda entendido que no habra vinculacion laboral alguna entre MUNICIPIO - SECRETARIA DE GOBIERNO, EL
CONTRATISTA y sus empleados

Hacen parte de la presente aceptacion, oferta técnica y economica presentada a través de la plataforma SECOP II, CDP No

DOCUMENTOS 2554 del 24 de MARZO de 2023, ESTUDIO PREVIO, INVITACION , FICHA TECNICA y demas documentos que surgen de la
ejecucion contractual.
/d ]
LOPEZ TORRES.
e Gobierno.
/
Proyecto: Carlos Amaury Gutierrez Vergara- Contratista S%’;
Profesional Oficina Asesofa Juridica.
Reviso: Jefe Oficina Asesora Juridica

hﬂp 1/ m.almldinsouchﬂ.gnv.m J




